z dnia 23.10.2017 r.

REGULAMIN
W SPRAWIE ZASAD ORGANIZOWANIA PRZETARGOW NA NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH
W ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "KOLEJARZ" W SEUPSKU

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Na podstawie § 90 ust. 1 oraz § 47 ust. 1 pkt 14 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
w Stupsku, Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Kolejarz” w Stupsku uchwalita niniejszy
Regulamin w sprawie zasad organizowania przetargéw na najem lokali mieszkalnych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowe] "Kolejarz" w Stupsku.

§1.
Postanowienia Ogdlne

1. Decyzjg o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajecia podejmuje Zarzad Spotdzielni poprzez
podjecie uchwaty.

2. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem poprzedza sie przeprowadzeniem przetargu ustnego lub
ofertowo-ustnego w celu uzyskania najkorzystniejszego czynszu najmu.

3. Przedmiotem przetargu jest ustalenie stawki czynszu najmu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej
danego lokalu.

4. W uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, Zarzad okreéla wysokoé¢ wadium oraz cene wywotawczg
stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego przeznaczonego do
przetargu.

5. W przypadku, gdy do ogloszonego przetargu nikt nie przystapi, mozna odstapi¢ od
przeprowadzenia kolejnego przetargu. W takim przypadku decyzje o wyborze najemcy
i warunkach finansowych w zakresie najmu podejmuje Zarzad Spétdzielni.

6. Zarzad moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu w przypadku, gdy dotychczasowy najemca
lokalu wypowie lub rozwigze umowe najmu za porozumieniem stron i jednoczesnie wskaze
kolejnego najemce, ktéry zobowigze sig przejaé lokal w istniejgcym stanie technicznym wedtug
dotychczasowej lub wyiszej stawki czynszu najmu. Prawo to nie przystuguje najemcy, ktéry
posiada wymagalne zobowigzania finansowe wobec Spétdzielni.

7. W przetargu nie mogq uczestniczy¢ osoby prawne, osoby fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej, ktére posiadajg przeterminowane zobowigzania finansowe
wobec Spétdzielni.

§2.

Komisja Przetargowa

1. Przetargi, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 przeprowadza komisja w skfadzie: cztonek Zarzadu

Spotdzielni i pracownik sekcji ds. eksploatacji.
2. Z przebiegu przetargu Komisja sporzgdza protokdt, ktéry nastepnie zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

§3.
Ogtoszenie

1. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza si¢ na tablicy ogloszert w siedzibie Spétdzielni, na stronie
internetowej Spétdzielni, w prasie lokalnej, ewentualnie w innych miejscach.

2. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 1 powinno zawierac:
a) opisilokalizacje lokalu mieszkalnego, ktérego dotyczy przetarg;
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b) rodzaj przetargu (ustny czy ofertowo-ustny)

c) ceng wywotawczg stawki czynszu najmu za 1 metr kwadratowy lokalu mieszkalnego;

d) wysoko$¢ wadium oraz sposéb i termin dokonania wptaty na poczet wadium,

e) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu, a w przypadku przetargu ofertowo-ustnego
takze termin i miejsce sktadania ofert.

f) zastrzeienie o wykluczeniu z przetargu osob, ktére posiadajg przeterminowane zobowigzania
finansowe wobec Spétdzielni;

g) zastrzezenie, ze Zarzadowi Spdidzielni przystuguje prawo odstgpienia od przetargu bez
podania przyczyny;

h) informacje o mozliwosci zapoznania sig z projektem umowy najmu w siedzibie Spétdzielni;

i) kontakt do osoby udzielajacej informacje o przetargu.

§ 4.
Wadium

. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg wnie$¢ przed przystgpieniem do przetargu
wadium i posiadac w dniu przetargu kserokopie dowodu wptaty tego wadium.

. Wadium wptacone przez oferenta wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na poczet opfat za
lokal bedacy przedmiotem przetargu.

. Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikow, ktérzy nie wygrali przetargu, podlega zwrotowi
w terminie 7 dni od daty przeprowadzenia przetargu, w wartosci nominalne;j.

. Wadium przepada na rzecz Spétdzielni i nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy nie zostang
spetnione, przez wytonionego w drodze przetargu Najemce, warunki okreslone w § 7 ust. 1,3 i 5
niniejszego regulaminu.

§ 5.
Przetarg ustny

. Przetarg uwaza sig za wainy, gdy przystapi do niego — wplacajac wadium — co najmniej jedna
osoba i zaoferuje stawke czynszu najmu nie nizszg niz stawka wywotawcza, o ktérej mowa w § 3
ust 2 pkt c) niniejszego Regulaminu.

- Przystepujacy do przetargu, oprécz wptaty wadium, zobowigzany jest zapozna¢ sie ze stanem

technicznym lokalu oraz projektem umowy najmu sporzgdzonej przez Spoétdzielnie.

Skutki nie zapoznania sig przed przetargiem ze stanem technicznym lokalu i projektem umowy

obciazajg przystepujacego do przetargu.

. Komisja Przetargowa:

a) odczytuje warunki przetargu, m.in. informuje, Zze poza wylicytowanym czynszem najmu
przyszty Najemca zobowigzany bedzie wnosié¢ do Spotdzielni opfaty za lokal, w tym media, jak
osoba posiadajaca prawo wtasnosci tego lokalu, bez uwzgledniania pozytkéw z dziatalnoéci
Spétdzielni;

b) sprawdza tozsamos$¢ oséb stawajgcych do przetargu i sporzadza liste,

¢) stwierdza prawidtowos¢ wniesienia wadium,

d) dopuszcza do uczestnictwa w przetargu wyfgcznie osoby spetniajgce wszystkie warunki
przetargu, '

e) przeprowadza licytacje.

- Przetarg rozpoczyna sie od podania ceny wywotawczej. Postgpienie polega na zaoferowaniu nie

mniej niz 1 % wysokosci wywotawczej stawki czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek groszy.

. Zaoferowana wysokos¢ stawki za najem 1 m? lokalu przestaje wigzac uczestnikdw przetargu, jezeli

inny uczestnik zaoferowat stawke wyzsza.

. Przetarg wygrywa uczestnik, ktéry zaoferowat najwyzszg stawke czynszu za 1 m? lokalu, jezeli po

trzykrotnym wezwaniu do dalszych postapief, nie zaoferowano wyzszej stawki.
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7. Zarzad zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu, na kazdym etapie jego postepowania,
bez podania przyczyn.

8. Uczestnicy przetargu moga by¢ reprezentowani przez petnomocnika, na podstawie pisemnego
petnomocnictwa.

§ 6.
Przetarg ofertowo - ustny

1. Przetarg uwaza sig za skuteczny, gdy przystapi do niego, sktadajac oferte, co najmniej jedna osoba,

spetfniajaca warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu i zaoferuje stawke czynszu najmu nie nizszg

niz stawka wywotawcza, o ktérej mowa w § 3 ust 2 pkt c) niniejszego Regulaminu.

2. Oferta powinna zawieraé:

a) imig i nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe firmy oraz siedzibeg, jezeli oferentem jest osoba
prawna;

b) date sporzadzenia oferty;

c) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sig z regulaminem przetargu i projektem umowy najmu;

d) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i deklaruje przejecie lokalu
w obecnym stanie - w przypadku wygrania przetargu, oraz ze znane mu sg pozostate optaty za
lokal, ktére zobowigzany bedzie wnosi¢ poza czynszem najmu;

e) oferowang cene czynszu najmu za 1 m? lokalu;

f) kserokopie dowodu wptaty wadium; ~ —

g) numer telefonu, adres poczty email oferenta;

h) os$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych w celu przeprowadzenia c?
przetargu oraz zawarcia umowy najmu.

Przetarg ofertowo — ustny sktada sie z cze$ci niejawnej i jawnej. Q

4. W czgsci niejawnej komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert, ktére wptynety do Spétdzielni,
sprawdza ich kompletno$¢ i kwalifikuje do czesci jawnej przetargu.

5. Czgé(¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw.

6. W czesci jawnej komisja przetargowa podaje liczbe ztozonych ofert, zapoznaje uczestnikéw
przetargu z treécig ofert, tj. wysokoscig oferowanych stawek za najem lokalu i przeprowadza
przetarg ustny w trybie okreslonym w § 5, przy czym za stawke wywotawczg przyjmuje sie
najwyzsza oferowana stawke czynszu najmu za 1 m%. W przypadku gdy nikt z uczestnikdw nie
zaoferuje w przetargu ustnym wyiszej stawki, zwyciezca przetargu zostaje osoba, ktdra
zaoferowata najwyisza stawke w ofercie pisemnej

[§%]

§7.

Umowa najmu

1. Po pozytywnym rozstrzygnieciu przetargu — wyfonieniu Najemcy, strony, w terminie 14 dni
zawierajg umoweg najmu lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 5.

2. Umowg z Najemca zawiera Zarzad Spétdzielni.

3. Umowa najmu moze by¢ zawarta po wptaceniu kaucji w wysokoéci trzymiesiecznego czynszu
najmu wyliczonego wg stawki wylicytowanej w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Zarzad Spdtdzielni upowainiony jest do obnizenia w/w kaucji, jednak nie ponizej
jednomiesiecznego CZynszu najmul.

5. W przypadku, gdy oferent nie uisci kaucji w okre$lonym przez Spétdzielnie terminie, Zarzad
Spotdzielni odstepuje od podpisania umowy i uniewaznia postepowanie przetargowe z tym
oferentem.

6. W przypadku zaistnienia przestanek, o ktdrych mowa w § 7 ust 5, Spétdzielnia ma prawo zawrzec
umowe z oferentem, ktérego proponowana stawka czynszu najmu byta kolejng najwyzsza w tym
samym przetargu lub moze ogtosi¢ ponowny przetarg.



§ 8.
Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Statutu
Spotdzielni oraz Kodeksu Cywilnego.

SEKRETARZ RADY N' ») ORC’ZEJ PRZEWODNICZZCA RADY NADZORCZEJ

Zenona Mazurczyk

Projekt ..V%.(’ﬁff‘.’?‘.‘:%rawldtowy
pod wzgledem formalno-prawnym.
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